Ce document est proposé par Patrimoine Gruyère-Veveyse pour la location de longue durée d’un chalet d’alpage. Il peut être adapté à chaque cas.

Contrat de bail à loyer pour un chalet d’alpage

Entre, d’une part, le bailleur : ……………………………………………………………



……………………………………………………………
Et, d’autre part, le locataire :
……………………………………………………………



……………………………………………………………

Objet du bail : 
chalet (nom du chalet)………………………………………………….

situé sur la commune de ……………………
Locaux loués : 
trintsâbyo (local où se trouve le foyer)

chambre à lait

….. chambre(s)

sanitaires


étable (priorité à l’exploitation agricole)

…………………………………….
Durée :
Début du bail le ……………………………………………………..

Fin du bail le ………………………………………………………..

Résiliation :
La résiliation peut être donnée par chacune des parties trois mois avant l’échéance. Faute de résiliation, le contrat se renouvelle tacitement pour une année.

Loyer :
Le montant du loyer est de CHF ……….. par année, payable ……………...

……………………………………………………………………………….

Equipement :
Les objets mobiliers mis à disposition (tables, bancs, ustensiles de cuisine, etc.) seront entretenus par le locataire et remplacés en cas de manquement de sa part. (Liste détaillée recommandée)

Travaux :
Aucune transformation ne pourra être entreprise sans l’accord du propriétaire. Les améliorations apportées par le locataire doivent être conformes aux conditions fixées dans l’annexe au présent contrat
Accès :
L’accès des véhicules à moteur est autorisé jusque ..………………………..


Le stationnement sur le pâturage ou le fanage est interdit sans l’accord 


de l’exploitant.

Assurances :
Le locataire doit conclure une assurance ménage pour les objets dont il est propriétaire et se trouvant dans les locaux loués. Il remettra au bailleur une attestation d’assurance de responsabilité civile (RC) incluant l’objet loué.

Précautions :
Le locataire veillera au respect des prescriptions en matière de sécurité et spécialement de risque d’incendie. Il s’engage à respecter les conditions fixées dans l’annexe au présent contrat.

Conditions particulières : …………………………………………………………………..


……………………………………………………………………………

Taxes de séjour : Elles sont à la charge du locataire, à verser au bailleur.

Etat des lieux :
Au début du bail, un état des lieux est effectué en présence des deux parties. A la fin du bail, le locataire doit restituer l’objet loué dans l’état résultant d’une utilisation conforme au contrat ou d’un accord avec le bailleur.

For :
En cas de litige, le for est celui du lieu de l’objet loué. Les articles 253 CO et suivants s’appliquent pour le surplus.

Le contrat est établi en deux exemplaires à ………………………………………………...

                                                                  le ………………………………………………...

Le bailleur :





Le locataire :
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Annexe au contrat de bail à loyer d’un chalet d’alpage
du …………………………………………………

entre le bailleur…………………………….. et le locataire…….….…………………………

pour le chalet ……………………………….commune de…………………………………….

Le locataire peut aménager l’intérieur du chalet mais toute intervention doit être rapidement réversible et ne pas laisser de traces. Il peut apporter du mobilier, des ustensiles, une génératrice et de l’équipement, sans toutefois modifier la structure des lieux. En cas de doute, le bailleur doit être consulté.

Il en est de même pour les alentours du chalet qui ne doivent pas être transformés en jardin d’agrément. Une table et des bancs peuvent y être installés.

Le locataire s’engage à remplacer le bois qu’il brûle. Il pourra le prélever dans la forêt de l’alpage à titre gracieux selon arrangement avec le bailleur. Celui-ci peut, au besoin, abattre des arbres, la préparation et le stockage étant l’affaire du locataire.

Le locataire a pris connaissance de la manière de faire du feu. L’utilisation du foyer ouvert implique le respect de règles très importantes, en particulier :

· Ne jamais faire un grand feu dans le foyer (pas plus de trois à quatre bûches à la fois). Il ne faut pas espérer chauffer le local par ce moyen. Si la location est envisagée pour une certaine durée, un fourneau à bois peut être installé tout en respectant les directives de l’Établissement cantonal d’assurance des bâtiments (ECAB).

· Ne pas brûler du papier, des fagots ou des détritus faisant de grandes flammes ou des braises volantes.

· Ne pas utiliser d’essence ou d’alcool à brûler pour allumer le feu ou à proximité du foyer ouvert.

· Ne pas faire sécher du linge trop près du foyer ouvert.

· Faire attention aux courants d’air qui peuvent perturber la combustion normale.

· Un feu ouvert doit toujours être sous surveillance.

· Lorsque l’on n’a plus besoin de feu, lorsqu’on s’absente et lorsqu’on quitte le chalet, le feu ouvert doit être complètement éteint. On peut y jeter de l’eau pour s’en assurer.

· Attention à ne pas déposer les cendres dans un récipient inflammables. Les braises peuvent rester actives jusqu’à 24 heures après le feu.

· Repérer l’emplacement de l’extincteur et en lire le mode d’emploi. Rappel : le jet de mousse ou de poudre doit toujours être dirigé vers la source du feu.

Éclairage : Éviter les bougies à flammes nues (non protégées). Prêter une attention particulière aux lampes à huile, à essence, à pétrole ou à gaz. Ne jamais les laisser sans surveillance. Ne pas les tenir à proximité du foin, de la paille ou d’autres matières inflammables.

Les fumeurs sont rendus attentifs aux dangers que représentent la pipe, les cigarettes et les cigares par le contact avec des matières inflammables, de même que les cendres et les mégots.

Feux à l’extérieur : Les grillades, feux de camp, feux du 1er Août et feux d’artifice doivent toujours être faits à une distance excluant que des braises emportées par le vent puissent atteindre le toit du chalet, des chalets voisins, des arbres et de la forêt. De même, on se souviendra que l’usage d’engins pyrotechniques est très dangereux à l’alpage, en particulier à proximité d’un chalet. En cas de sécheresse, on redoublera de précautions.

En automne, l’eau doit être fermée et les conduites vidangées. En cas d’utilisation hivernale, l’eau peut être remise en service si les températures extérieures et intérieures le permettent.

Le bailleur respectera l’intimité du locataire mais ce dernier est tenu de lui signaler tout dégât naturel ou autre causé au bâtiment ou à ses installations. Le locataire s’occupera personnellement de réparer les dégâts mineurs, par exemple bris d’une vitre ou réglage d’une porte.

Les portes, les fenêtres et la borne doivent être fermées lorsque le chalet n’est pas occupé.

Les chiens doivent être tenus sous contrôle. Ils ne doivent en aucun cas déranger le bétail ni faire leurs besoins dans le pâturage.

Le chalet doit rester propre et ne doit pas servir de débarras pour du matériel superflu. Les détritus seront emportés dans une déchetterie.

Pour accord :

Lieu et date : ……………………………………………………………………………………

Le bailleur :






Le locataire :

………………………………………                                   ……………………………………
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